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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Chomutové ze dne 18.9.2025, €j. 35 D 823/2021-277 byl
prostiednictvim povéteného soudniho komisate JUDr. PhDr. Josefa Marcela, notafe se sidlem
v Chomutové, ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kanceléf, k provedeni znaleckého
posudku, kterym bude urCena obvykld cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 152 zastavénd plocha a nadvoii jehoz soucasti je

stavba rodinného domu ¢.p. 193 a pozemku parc. ¢. 151/2 zastavéna plocha a nadvofi-
zboteniste, vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 250 pro katastralni tuzemi
Vysluni, obec Vysluni, okres Chomutov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely poziistalostniho tfizeni po Marté Slezakové, sp. zn. 35 D
823/2021.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil informace, které¢ by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisi, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, Usneseni Okresniho soudu v Chomutove ¢.j. 35 D 823/2021-
277 ze dne 18.09.2025, informace realitnich kancelari.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zékon €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku a 0 zméné
n¢kterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, zadkon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku,
ve znéni pozdégjSich predpisti, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim €.p. 193 s pozemky (déle také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni:  Vysluni ¢.p. 193, okres Chomutov

Kra;j: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Vysluni

Katastralni Gzemi: Vysluni

Pocet obyvatel: 286

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel II 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec nad 5000 obyvatel a obec, jejiz II 0,85
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezend vybavenost I 0,90

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O¢ = 492,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.10.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelatr v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, neni mozné
kontaktovat spoluvlastnika, ktery je hospitalizovan ve stavu neumoziujicim komunikaci. Na
zaklad¢ pokynu soudniho komisafe se provedeni znaleckého posudku €ini bez piistupu do
nemovitych véci na zakladé informaci zjisténych z prohlidky pohledem z vn¢ objektu. Stavebné
technicky stav se dovozuje z vizualniho posouzeni stavby, vymeéra uzitné plochy stavby se
dovozuje z plochy zastavéné a podlaznosti. Dalsi informace jsou ¢erpany z vetrejné dostupnych
zdrojii dat (KN, RUIAN apod.).

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Slezak Milan a Slezakova Marta

— Slezak Milan, Zborovska 4602, 43001 Chomutov
— Slezakova Marta, Palackého 4501, 43001 Chomutov



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 152 zastavéna plocha a nadvofii jehoZ soucasti je stavba rodinného domu
¢.p. 193 a pozemek parc. €. 151/2 zastavéna plocha a nadvofti-zbotenisté, vSe zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 250 pro katastralni tizemi Vysluni, obec Vysluni, okres
Chomutov.

4. Dokumentace a skuteénost

Katastrdlni dokumentace neodpovidd skutecnému stavu: Na pozemku parc. €. st. 151/2 je

vystavéna zdénd garaz, ktera vSak neni zapsana v katastru nemovitosti - na listu vlastnictvi je
vedeno fizeni o nesouladech pod &. ZDR-315/2025-503.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Jedna se o rodinny diim z pocatku 20. stoleti vystavény jako krajni objekt v fad¢ rozriznénych
staveb. Stavba ma 2 nadzemni podlazi a pravdépodobné ¢astecné podsklepeni. Zaklady domu
se pfedpokladaji kamenné nebo smiSené. Svislé nosné konstrukce zdéné z cihel do tloustky cca
40 cm. Stropy se predpokladaji difevéné trdmové s rovnym podhledem. Stiecha je sedlova,
krytina je pravdépodobné plechova nebo z jiné standardni krytiny, klempiiské prvky jsou
plechové. Vnéjsi omitky vapenocementové, zatepleni plasté neni provedeno.

Vnitini soucasti a vybaveni nebylo mozné zjistit, predpokladaji se spiSe podstandardni soucasti,
kompletné dozité.

Podlahova plocha stavby se dle plochy zastavéné a podlaznosti uvazuje do 150 m?.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

Nezjisténo — piedpoklad: prkenné podlahy nebo beton, piipadné naslapné krytiny.

Napojeni na inzenvyrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Nebylo mozné zjistit, zda je objekt pfipojen / odpojen od distribuce energii. Dle dat RUIAN je
objekt napojen na vodovod, kanalizaci, bez plynu. Vytapéni centralni domovni. Viz:

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.19718 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen. ahly. tvarnice v&. kombinaci
Pocet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m]: 97 Pfipojeni na kanalizacni sitt Pfipoj na kanalizaéni sit’
Obestavény prostor [m*]: Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahova plocha [m2]: Zpusob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé&)
Pocet podlazi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Poéet vchodu: 0

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zdklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontazni



technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu je zjevné s doZitymi
konstrukénimi prvky, a proto se pro potifeby ocenéni uvazuje jako pied rekonstrukci.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra obou pozemkd ¢ini v souétu 244 m?. Pozemky s mirnym sklonem, oplocené
pletivem do ocelovych sloupkil. Trvalé porosty - stromky jednotky ks - bez vyrazného vlivu na
ocenéni.

Vedlejsi stavby, gardze, pripadné dalsi venkovni Oipravy:

Na pozemku parc. €. st. 151/2 je vystavéna zdé€nd gardz, ktera vSak neni zapsdna v katastru
nemovitosti - na listu vlastnictvi je vedeno Fizeni o nesouladech pod .¢. ZDR-315/2025-503.

Sirsi vztahy:
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve stfedni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachézi se zde Zadna nebo jen minimalni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V misté je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti a
nejdulezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka
(vydejni misto) Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Obec s nizkym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na ocelovaném majetku vazne vécné bfemeno dodavatell energii - bez vlivu na cenu objektu:

o Vécné bfemenc (podle listiny)
za ucelem umisténl, provozu, udrzby a oprav koncoveho bodu wefejné telekomunikadni site
Oprdvnéni pro }
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/1%, Libed, 13000 Praha
9, RC/ICO: 04024063

ovinnost k

Parcela: 5t. 152

Listinz Smlouva o zFizenl vécného bfemene - uplatna =ze dne 19.02.2004. Pravnl udinky
vkladu prava ke dni 26.08.2004.

V-3966/2004-503

Na listu vlastnictvi jsou uvedena dal§i omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy, které se dle
ucelu posudku nepromitaji do ocenéni:



Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Slezdk Milan

Zahajeni exekuce - Slezakova Marta

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu krajni objekt v fadé¢ rozriznénych staveb
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Dum byl postaven v roce dle dat RUIAN 1919

Popis Rozsah rekonstrukce domu -

objektu Zéklady smidené, bez zakladi
Konstrukce zdéna z cihel
Tloustka obvodové konstrukce | odhadem do 40 cm
Stropy nezjisténo — predpoklad: dfevéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy nezjisténo
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky nezjisténo — predpoklad: vapenné
Vady domu vizualné dozité konstrukéni prvky
Dispozice nezjisténo
Typ oken kastlova
Koupelna(y) nezjisténo

Popis Toaleta(y) nezjisténo

soucasti,

vybaveni a Vstupni dvefe nezjisténo

dalSich Typ zérubni nezjisténo

vlastnosti _ .
Vnitini dvete nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
Popis mistnosti a rozméry v m?> | [Podlahovéa plocha odvozena do 150,00 m?
Elekttina nezjisténo




Vodovod

vodovod

Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domé

centralni domovni

Topna télesa nezjisténo
Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu pted rekonstrukei

Popis
pozemku

Velikost pozemku

244 m?

Trvalé porosty

stromky jednotky ks - bez vyrazného vlivu na ocenéni

Vedlejsi stavby

na pozemku parc. €. st. 151/2 je vystavéna zdéna garaz,
ktera v§ak neni zapsana v katastru nemovitosti - na listu
vlastnictvi je vedeno Fizeni o nesouladech pod .¢. ZDR-
315/2025-503

Sklon pozemku

mirné sklonité

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir$i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba rodinnymi domy se zahradami

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu;

v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét;

v mist¢ je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdilezitéjsi urad/afady v misté, ostatni Gifady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelent v podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s nizkym indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Veécna biemena

vécné biemeno dodavateld energii - bez vlivu na cenu
objektu

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou uvedena dalsi omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy, které se dle uc¢elu posudku
nepromitaji do ocenéni:




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.11.2025 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovndnim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétt ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ur€eni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., €. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej podilu I -0,10
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 11 0,90
zékladni sortiment) nebo zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + >, Pi)=0,729

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index tthu  Ir=Pe* P *Pg*Po* (1+ 3 Pi)=0,900
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I

obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI

parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra III

dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti II

komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II

11

Index polohy

i=2

Ie =P * (1 + 3 P) = 1,040

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,758

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,936
1. Ocenované nemovitosti

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stati stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.PP:

1.NP:
2.NP:

Nazev podlazi

Zastavénd plocha

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

126 let
3 070,- K&/m?

Konstrukéni vyska

97,00 m?
97,00 m?
97,00 m*

1.PP:
1.NP:
2.NP:

Obestavény prostor

1.PP:
1.NP:
2.NP:
ZastfeSeni: 97%3,00/2
Obestavény prostor - celkem:

(97,00)*(2,20)
(97,00)*(3,00)
(97,00)*(2,60)

97,00 m?
97,00 m?
97,00 m?

2,20 m
2,60 m
3,00 m

= 213,40 m®
= 291,00 m?
= 252,20 m®
= 145,50 m®

= 902,10 m*
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Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 97,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 291,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =3,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou III typ D

1. Druh stavby: dvojdomek, dim tfadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo III 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do Zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazoveé, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbe nebo tplné I -0,05
podstandardni nebo mimo stavbu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: bez pozemku (nebo I -0,01
pouze zastavéné stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — M1 0,85

ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro stati 126 let:
s=1-0,005*126 =0,370
Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj) * Vi3 *0,600= 0,474
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =3 070,- K&/m® * 0,474 = 1 455,18 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip=902,10 m* * 1 455,18 K&/m?>* 0,900 * 1,040=1 228 703,93 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1228 703,93 K¢

2. Garaz bez ¢p/ce

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
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Stafi stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 26): 3 114,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Vrchni stavba: 6,00*3,00 = 18,00 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

Vrchni stavba: 18,00 m? 2,40 m

Obestavény prostor

Vrchni stavba: (6,00*3,00)*(2,40) = 43,20 m®
Obestavény prostor - celkem: = 43,20 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s II typ B
plochou stfechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. PtisluSenstvi - venkovni Gpravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebne¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stafi 50 let:

s=1-0,005*50=0,750

5
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vg *0,750 = 0,606
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 114,- K&/m? * 0,606 = 1 887,08 K&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip =43,20 m> * 1 887,08 K&/m?> * 0,900 * 1,040= 76 304,46 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 76 304,46 K¢
3. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
(Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KC / jedn.] [K¢]
30 roka 1,00 ks
Listnaté stromy [ 19 650,- -50% 9 825.- 9 825,-
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20 rokt 2,00 ks

Jehli¢naté stromy | 7 620,- -50% 3 810,- 7 620,-
Soucet: 17 445 .-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 13 083,75
Porosty = 13 083,75 K¢
Rekapitulace zjiSténé ceny

1. Ocenované nemovitosti 1228 704,- K¢

2. Garaz bez ¢p/Ce 76 304,- K¢

3. Porosty 13 084,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1318 092,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1318 090,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda pifimého porovnani pomoci indexi je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Vysluni ¢.p. 193, okres Chomutov

Sebestiana, okres
Chomutov

& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - Vedlej[si K6 - jiné
plocha pozemku stavby a garaze
. L Vysluni €.p. 193, ) . i N . katastralni nesoulad|]
Ocenovany objekt okres Chomutov 150 m pred rekonstrukei 244 m garaz 7DR

Vysluni ¢.p. 161, ) , ) garaz v dome nebo

! okres Chomutov 225 m dobry 788 m jako dilna )

[Misto ¢.p. 86, okres} ) , s .

2 Chomutov 170 m dobry 869 m garaz -

Nové Ves ¢.p. 24,
Hora Svatéh
3 Ord SVateno 200 m? dobry 394 m? 2x gardz ;
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Tabulka provedenych korekci

Cena K5 Cena
. | Koef. Cena po K2 K4 " oceniovanéh
. |pozadovana . K1 , K3 vedlejsi K6 Klx..x .
¢. redukce na | redukci na . podlahova plocha . o objektu
resp. lokalita stav stavby a jiné K6 i
, | pramen pramen plocha pozemku o odvozena
zaplacena garaze L
ze srovnani
2780 2780 1 651
1 000,00 K& 1 000,00 K& 1 1.15 1.15 1.26 1 1.01 1.6830135 798,99 K&
3900 3900 2525
2 000,00 K& 1 000,00 K& 0.99 1.08 1.1 1.3 1 1.01 1.54424556 505,08 K&
2670 2670 1.42108537 1878
3 1 0.99 1.1 1.15 1.07 1.05 1.01
000,00 K¢ 000,00 K¢ 725 845,59 K¢
Celkem pramér 2018 717,00 K¢
Minimum 1651 798,99 K¢
Maximum 2 525 505,08 K¢
Smérodatna odchylka - s 453 335,96 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1565 381,04 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2472 052,96 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
[koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedena mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkil nebylo nutné vyloucit zddny vzorek pouzity do porovnani.

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohledniuje rozsah, provedeni a stav vedlejsich
staveb a garazi. K6 zohlediuje dalsi uvedené dle popisu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=2018 717 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2019 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle oceniovaciho piedpisu: 1.318.090,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody: 2.019.000,- K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zadkladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich pripadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad€ provedené analyzy srovndvanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu na volném trhu je tieba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale na vypoc¢tenou hodnotu aplikovéana srazka ve
vysi: 25 %. Odivodnéni pouzité vyse srazky: jiny - spoluvlastnicky podil

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 spolu s aplikaci srazky ve
vys$i 25 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(2019000 K¢ * 1/2) -25 % =757 000,00 K¢&

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Chomutové ze dne 18.9.2025, ¢.j. 35 D 823/2021-277 byl
prostfednictvim povéten¢ho soudniho komisate JUDr. PhDr. Josefa Marcela, notare se sidlem
v Chomutové, ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kanceléf, k provedeni znaleckého
posudku, kterym bude urCena obvykld cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 152 zastavénd plocha a nadvofti jehoz soucasti je

stavba rodinného domu ¢.p. 193 a pozemku parc. ¢. 151/2 zastavéna plocha a nadvofi-
zboteniste, vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 250 pro katastralni izemi
Vysluni, obec Vysluni, okres Chomutov.
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Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

757.000.- K¢

Slovy: Sedmsetpadesatsedmtisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.11.2025

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku ti¢tovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovand pro vykon znalecké c¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin pod pofadovym Cislem
077317/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situaéni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: st. 151/26

Obec Mysluni [563498]1 &

Katastralni dzemi; Wysluni [7E7817]

Cislo Lv: 250

\yméra [m?: 78

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapovy list: KMD

Uréeni wmény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob wu#ith: zhofenisté

Druh pozembou: zastaveéna plocha a nadvori

Sousedn| parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
5J Slezak Milan a Slezdkova Marta
Slezdk Milan, Zhorovskd 4602, 43001 Chomutoy
Slezdkovd Marta, Palackého 4501, 43001 Chomutov

Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad se skutefnym stavem - nezapsand stavba Mutno vhotowit GP — nova stavba. Protokol ¢, 221 ZDR-315/2025-503
Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

T

|

Zastavni pravo exekutorske podle & 73a exekucniho fadu

Jiné zapisy

T

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjenl exekuce - Slezak Milan

Zahdjeni exskuce - Slezdkovd Marta

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkemn 1)

Memavitost je v dizemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Ustecky kraj_Katastraini pracovisté Chomutov®
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Informace o pozemku

Barcelni dislo: st 15207

Obec Wysluni [563408]F

Katastralni izemic Wysluni [787217]

Cizlo LV: 250

Viyméra [m2]: 166

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitossi
Mapowy list KMD

Urgeni wymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofl

Soudasti je stavba

Budova s dislem popismym: Wysluni [187810]2; € p. 193; rodinny dim

Stavba stoji na pozembku: p. £ st 152

Stavebni objekt: £ p. 193¢

Adrezni mista: £ p 183

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

5) Slezik Milan 3 Slezdkovd Marts
Slezdk Milan, Fhorovskd 4602, 43007 Chomutow

Slezdkovd Marta, Palackého 4501, 43007 Chemutov

Zpilsob ochrany nemovitosti

Mejrou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nems evidované BREL

Omezeni vlastnického prava

|

Vecné biemeno (podle listiny)

Zastavni prave exekutorske podle § 73a exekucniho fadu

Jiné zapisy

|

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zzhdjeni exekuce - Slezdk Milan

Zzhdjeni exekuce - Slezikova Marta

«" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemaovitosti CR vykondva Katastralni dfad pro Ustecky krs| Katastrélni pracovi$td Chomutoy =

19



Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vysluni ¢.p. 161, okres Cena dle KS 2 780 000 K¢
Chomutov
Pravni ucinky ke dni  05.06.2024 Cislo Fizeni V-3750/2024-503
Poznamka k cené V-3750/2024-503 Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 788 m?
Uzitna plocha 225 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny diim, ktery je situovana v obci Vysluni na ndhorni Krusnohorské planiné a jeho
dominantou je kostel sv. Vaclava. Dopravni dostupnost do obce zajistuje autobusova doprava a od okr. mésta
Chomutov je vzdalen 18 km. Objekt ma 2 nadzemni podlazi a celkova zastavéna plocha je 163 m?. Rodinny diim
prosel vnitini rekonstrukci. V celém domé jsou nova Eurookna, v kuchyni vestavéné spotfebice plynovy sporak,
Irok stara trouba, mycka nadobi, v domé je rok stary bojler 200L s moznosti napojeni na kotel, pfed 8 lety byla
udélana nova tepelna vlozka do komina. Vytapéni je kotlem na pevna paliva. V 2. NP je za obklady natazena
nova elektrika tazena ze stavajicich zasuvek. Je zde zatepleni (obyvaci pokoj, loZnice a jeden obytny pokoj) a
polozena plovouci podlaha. Pristavek, vchod do domu je komplet nova stfecha, véetné trami a nové krytiny. Je
moznost vyuZiti prostorné pidy. Plati se zde pouze vodné i pies zapojeni do kanalizace se sto¢né neplati. K
nemovitosti nalezi pozemek (véetné zastavéné plochy) o vymeéte 788 m2 Tato nemovitost je idedlni pro
investory, ktefi hledaji vynosnou investici s vysokou navratnosti. Dim nabizi velky potencidl pro pronajem, coz
znamena, ze muze byt vyuzit po stavebnich upravach jako penzion, bytovy dim, kancelafské prostory nebo
obchodni prostor. Pfizemi v minulosti bylo vyuzivano jako truhlaiska dilna. Jeho vyhodna poloha v obci Vysluni
u silnice na Klinovec dale zvysuje jeho potencial. U domu by bylo moZzno na vlastnim pozemku vybudovat
parkovisté. Pokud Vas tato nabidka zaujala, kontaktujte makléfe pro vice informaci nebo sjednani nezavazné
prohlidky. V pfipadé zajmu pomlzeme se zajisténim financovani.

2. Fotodokumentace

RE/MAX
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Misto ¢.p. 86, okres Chomutov Cena dle KS 3900 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni  06.12.2023 Cislo Fizeni V-7331/2023-503
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Céstecné

Pocet nadzemnich 3 Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 869 m? Uzitna plocha 170 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Jste velka rodina a chcete bydlet spolecné, idealné v prirodé kousek od mésta ? Radi si bydleni upravite podle
svych ptedstav? Tento dim by mohl byt pro vés ten pravy. 15 minut od Chomutova i Klasterce, na uboci
Krusnych hor, lezi obec Misto. Na§ dim je pfimo v centru, u parku a détského hfisté, ale mimo hlavni
komunikaci. Je koncipovan jako dvougeneracni - v ptizemi i patie jsou dva byty 3+1, samostatné piistupné ze
vstupni verandy. Oba maji vlastni socialni zafizeni. Horni byt ma namisto kuchyné dalsi pokoj a do podkrovi lze
rozs§itit o dalsi obytné prostory. Po celé §ifi domu je v patfe zbudovana zimni zahrada, vyuZitelna pro posezeni
nebo piipravu sadby na jaro. Pro lepsi orientaci ptikladam pudorysy. Diim je kompletné podsklepen, soucasti je
gardz s vjezdem z obecni komunikace (5,3 x 3,8 x 2m). K dispozici veskeré sité (kanalizace, voda, plyn).
Vytapéni plynovym kotlem. Zahrada za domem poskytuje dostatek prostoru pro zahradniceni i relaxaci.
Stavajici piistavky lze vyuzit pro uloZeni vSeho potfebného. Momentalné zde probiha zptesnéni hranic pozemkd,
vice Vam sdélim pfi prohlidce. Diim je v relativné dobrém technickém stavu. Nicméné v poslednich letech
neprobé¢hla zadna zésadni rekonstrukce a je tak na novych majitelich, jakou tvar mu budou chtit na dalsi roky
vtisknout. Na zavér dilezita informace pro lyZafe - parkovisté pod Klinovcem je jen 30 min jizdy! Pokud ve
vas tato nabidka vzbudila zajem, zavolejte si pro dalsi informace, pfipadné prohlidku. V pfipadé koup€ vam s
financovanim radi pomizeme - umime najit nejlepsi nabidky na trhu. Te&Sim se na setkani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nova Ves €.p. 24, Hora Cena dle KS 2 670 000 K¢
Svatého Sebestiana, okres
Chomutov
Pravni ucinky ke dni  22.04.2024 Cislo Fizeni V-2579/2024-503
Vlastnictvi Osobni Voda Mistni zdroj
Kanalizace Septik Vybaveno Césteénd
Garaz Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Vytah Ne Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 394 m?
UZitna plocha 234 m? Podlahova plocha 200 m?
Dispozice S5+kk Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Polosamota Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nov¢ v nabidce rodinny diim v malebné vesnici v Krusnych horach, nedaleko hranic s Némeckem. Tato lokalita
nabizi idedlni prostfedi pro milovniky zimy, kde pfekrdsna sn¢hova krajina a klidna atmosféra vas zarucené
okouzli. Dim je situovan v klidné ¢asti obce a je vhodny jak k celoroénimu bydleni, tak i k rekrea¢nimu bydleni.
Nabizi dostate¢ny prostor pro viceClennou rodinu, kde je i pfipadny potencial v pudnim prostoru. Dale se v
mezipatfe nachazi mistnost, dfive pouzivana pro bazén. Tento dim vzhledem ke svému rozloZeni mistnosti,
nabizi nékolikero ptipadnych moznosti uprav, dle pfedstav nového majitele. Ve fotografiich piiloZzeny pudorysy
obou pater. Voda je Cerpana z vlastni studny. Vytapéni zajist'uji kotel na tuha paliva a krbova kamna. Septik je
vedeny do trativodu. Na pozemku se nachazi 2 zdéné garaze a u domu dievény pristfesek. Nevahejte a zavolejte
si o prohlidku. S financovanim muiZzeme pomoci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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